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_ Det er viktig for oss a fi frem en helhetlig tilnzrming til _3 = —

eller eiendomsutvikling, og det betyr bade natur og miljo, den sosiale

dimensjonen og det finansielle.

—
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Mikroklimaanalyser - en driver
for vellykket stedsutvikling

Mikroklimaanalyser kan vare premissgivende for utforming av byggeprosjekter
og en driver for vellykket stedsutvikling, og en helhetlig tilnerming kan gi uttelling
bade for klima og miljg, livskvalitet og gkonomi.

- Frode Bovim, leder for digitalise-
ring og innovasjon hos Rambgill, har
tidligere hevdet at klimaanalyser er en
undervurdert dimensjon innenfor
eiendomsutvikling, og at analyser av
mikroklima kan gi store gevinster bade
for miljg og livskvalitet, men ogsé
forretningsmessig ved & skape attraktive
omrader som tiltrekker seg leietakere,
kispere, investorer og kunder.

Mikroklimatiske forhold kan optimali-
seres gjennom simulering av vindforhold
og sollys. Plassering og dirhensjonering av
bygg kan péavirke luftgjennomstremning i
et omréde. Slik kan ogsa luftkvaliteten
bedres ved & styre forurensning vekk fra et
omrade. Vindavskjerming og lysforhold
kan oke temperaturen samtidig som man
skjermer for stgy, noe som bidrar til &
skape bedre uteomréder. Tak og fasader
kan optimaliseres for solceller, og man
kan rotere bygninger for best mulig
energibruk og naturlig soloppvarming.

- Kort sagt er mikroklima premiss-
givende for utforming. S& det er viktig & f3
denne innsikten pa banen s& fort som
mulig, understreker han, far man laser noe
og helst far investering.

______ ! -4 : 5 bl T 200 Okt bruk og forlenget brukstid
i 3 ' AR Ifalge Bovim er mikroklimaanalyser
relevant over alt, og spesielt i vaerutsatte
omrader. For eksempel har man oppnadd
béade ekt bruk og forlenget brukstid i
prosjekter i bdde Bodg og Skottland, utfart
i regi av Henning Larsen (som rommer
arkitektfagene i Rambal! etter en fusjon
i2019).

| destinasjonen Arstidenes by i Bodg
utvides sommeren med hele fire uker, >>
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og i det skotske prosjektet gkes antall
dager med behagelige utetemperaturer
fra 42 til 120.

Selv om generelle hovedvindretninger
kan dominere i et omréde, vil lokale
veerfenomener og topografi pavirke lokale
forhold. Likevel behandles de som om de
er de samme overalt, ifglge Bovim.

- S4 det ma vi ta hensyn til. Da kan vi fa
til sdnne effekter, ved & bruke lokalklima
aktivt som designparametere og styre p
det. Det er en driver for & fa til vellykket
stedsutvikling, hevder han.

Ne2 2022

— Man kan benytte det til en fordel
for et prosjekt, hvor man kan skape en
bedre situasjon enn det som er i dag.
Og det er jo det boligprosjekter eller
neeringsutvikling i utgangspunktet skal,
men s& kan man lgfte det et hakk til, og
da er det jo viktig & se pa samfunnsnytten
like mye som det gkonomiske aspektet.

Okt verdiskaping

- Det & skape gode uterom som kan
brukes av nabolag eller nzermiljg, det er
ogsa samfunnsmessig okt verdiskaping,
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papeker Bovim, som ser mikroklima-
analyser som en del av optimalisering i
byggeprosjekter.

Mikroklimaanalyser kan ogsa ha
betydning for estetiske kvaliteter, for
4 gjere omrader mer attraktive og slik
oke verdien. Det kan igjen gi positive
helsemessige effekter, siden bade trivsel
og lysforhold pavirker helsen.

- Vi har noen arkitekter som jobber
med forskningsprosjekter for & forstd
hvordan det pavirker helsen var, s&nn at
man kan ta hensyn til det pa lik linje med
mikroklimaforhold, at man kan designe for
en mer helsefremmende utforming,
forteller han.

- Det er viktig for oss & f4 frem en
helhetlig tilnaerming til bygg eller
eiendomsutvikling, avslutter Bovim, og
det betyr bade natur og miljg, den sosiale
dimensjonen og det finansielle.

Betydning for utvikling av arkitektur

Jan Buthke, Head of LINK 1O og leder for
digital innovation hos LINK Arkitektur, tror
mikroklimaanalyser vil ha stor betydning
for utvikling av arkitekturen. Han anser det
humanistiske aspektet som meget viktig,
for eksempel ved & skape gode uterom
hvor det er behagelig & oppholde seg. »»

Frode Bovim
Foto: Rambal!

Jan Buthke
Foto: Jesper Balleby
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Han understreker at mikroklima ma
kartlegges i starten av prosjekter, hvor
man registrerer lokale veerdata som vind,
sol, skygge, temperatur og sé videre, far
man lager en simulering av forholdene og
utforsker alternativer.

- Solen har jo en stor betydning for
hvordan en bygning kan driftes eller kan
bruke bade aktive og passive energikilder,
papeker han, sa det handler ogsa om
energismart design.

Noen ganger er det bare enkle tiltak
som skal til for & gjare stor forskjell.
Mulighetene er mange, og gj@r man det
effektivt kan det ha stor betydning.

Tiltak kan ogsé inkludere beplantning
og andre landskapselementer for &
understgtte sosiale aspekter og samtidig
skape positiv effekt pa mikroklima med
bedre temperatur, vindskjerming og
naturlige former for skygge.

| Dolviken i Bergen har LINK arbeidet
mye med detaljerte mikroklimaanalyser fra
starten for & utnytte lokale vaerforhold
best mulig i arbeidet med & skape en
grenn landsby med bade gode miljz-
messige og sosiale verdier.

Mer spennende for ciendomsutviklere
Noen mikroklimatiske aspekter kan
tallfestes, slik at man kan presentere et
beregningsgrunnlag, men det er ogsa
aspekter man ikke kan kvantifisere. Buthke
finner det spesielt spennende nar
kvalitative argumenter kan underbygges
av simuleringer.

- Analysen kan skape en merverdi.
Det blir selvfaglgelig ogsd mer og mer
spennende for eiendomsutviklere, sier han.

—Solen har jo en stor betydning for hvordan en bygning kan driftes
eller kan bruke bade aktive og passive energikilder, sa det handler ogsa
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Nar LINK kartlegger baerekraftprofilen i
prosjekter arbeider de med 14 baerekraft-
temaer, hvorav flere ogsa er relevante for
mikroklima. Det siste punktet handler om
mergevinst.

- Den grenne omstillingen koster
jo penger, og det har veert eiendoms-
utviklerne som skulle betale for den
grgnne omstillingen, papeker Buthke.

Men i fremtiden kan det blir dyrere a
ikke bygge baerekraftig pa grunn av EUs
taksonomi og at baerekraftige tiltak blant
annet gir bedre finansieringsbetingelser.

Vierpagodvei

- Det har farst veert i Igpet av siste aret at
eiendomsutviklerne begynner 8 veere
lydhgare [i forhold til at] det skaper en
merverdi, sier Buthke.

For etter hvert er det mange som tar
det med i overveielsen nar de skal kjgpe
en bolig, og dermed har det ogsa en
salgsfremmende verdi.

- Hvis vi arbeider med sunne materialer
og skaper noen estetiske rom, sa kan det
ha betydning for var velveere, og sa vil det
0gsé pa sikt ha et sunnhetsaspekt, legger
han til.

Det vil ikke nadvendigvis gke salgs-
verdien i farste omgang, men det kan det
gigre, og det vil i hvert fall skape stor
interesse for prosjektene. Det kan veere at
det koster litt mer i ferste omgang, men
man far ogsé vesentlig mer tilbake.

- Det er mitt inntrykk at vi er riktig godt
pa vei og vi ser i de nordiske landene s8 er
det ogsé fokus pa trivsel og sunnhet og
helse, og det er heldigvis mange som har
oppdaget det, avslutter Buthke. /

om energismart design.
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Miljiavennlig knutepunktutvikling i Ski

Bane NOR Eiendom skal utvikle omradet rundt den nye stasjonen i Ski til en hyggelig og

integrert del av Ski sentrum. Her kommer 400 boliger, hotell, nzeringsbygg og ulike tilbud.

«Nar Follobanen dpner og
reisetiden mellom Oslo og Ski
blir 11 minutter, vil Ski tiltrekke

seg enda flere folk som vil

bosette seg og/eller
jobbe her»
administrerende direktor
Jon-Erik Lunge
i Bane NOR Eiendom

Klimaeffekt av knutepunktutvikling
Om 13 & vil omradet rundt stasjonen bli omskapt til en
attraktiv del av Ski sentrum, sier Jon-Erik Lunge.
Utviklingen av knutepunktene skjer pa omrader som allerede
JanButhke o Urbaniserte og bergrer ikke naturen. N flere kan bo og
Jobbe ved knutepunktet, kan flere ta mer tog og det blir
Mye mindre CO2-utslipp enn om boligene og
arbeidsplassene ligger spredt.

Miligvennlig mobilitet
Pa stasjonen testes et mobilitetstilbud ut | samarbeid med
flere partnere. Her skal bl.a. sykkel, el-sparkesykkel og leiebil

tilbys for & gjere det enklere & komme til og fra toget uten
privatbil. A bygge boliger og legge til rette for naeringsliv ved
stasjonene er godt for bade helsa og miljget. Det farer til at
flere gar, sykler og reiser kollektivt, mener Lunge.

Begeistret for planene

- Bane NOR Eiendoms nye utbyggingsprosjekt er praktisk

talt pa stasjonen. Det vil bidra til en god hverdag for mange
mennesker som kan oppleve at de dermed ikke trenger egen
bil. Det er gunstig for gkonomien og positivt for klimaet og
miljget, forteller ordfarer Hanne Opdan i Nordre Follo.

Bane NOR Eiendom eier, utvikler og forvalter eiendom pa og ved knutepunkt.

Les mer pa banenoreiendom.no






